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LEI COMPLEMENTAR N° 095, DE 23 DE OUTUBRO DE 2007.

EMENTA: Dispde sobre o Sistema
Tributario Municipal de Rio das Flores.

A Céamara Municipal de Rio das Fléres aprovou e o Prefeito Municipal sancionou a seguinte Lei
Complementar:

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei dispOe sobre o sistema tributario municipal, compreendendo fatos geradores,
incidéncias, bases de célculo, aliquotas, langamentos, cobrancga e fiscalizacdo dos tributos municipais,
normas de direito tributario a eles pertinentes, observados os mandamentos da Constituicdo da Republica
Federativa do Brasil e Leis Complementares afins.

LIVRO PRIMEIRO
Tributos de Competéncia do Municipio
TITULO |
Disposicdes Gerais

Art. 2° - Integram o Sistema Tributario do Municipio:

| - IMPOSTOS:

a) - sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana;

b) - sobre a Transmissdo Inter vivos, por ato oneroso de bens imoveis;

c) - sobre Servicos de Qualquer Natureza.

Il - TAXAS:

a) - decorrentes das atividades do poder de policia do Municipio;

b) -decorrentes da utilizacdo, efetiva ou potencial, de servicos publicos municipais especificos e
divisiveis prestados aos contribuintes ou postos a sua disposicao.

11l - CONTRIBUICOES:

a) — contribuicdo de melhoria, decorrente de obras publicas.

b) — contribuicdo para o custeio do servico de iluminacdo publica.

Art. 3° - A expressao legislacdo tributaria compreende as Leis, os Tratados e as Convencdes, 0S

Decretos e as Normas Complementares que versem no todo ou em parte sobre tributos e relagdes juridicas
a eles pertinentes.

Art. 4° - Sdo Normas Complementares desta Lei e dos Decretos que venham a ser baixados:
| - 0s atos regulamentares expedidos pelas autoridades administrativas do Municipio;
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Il - as decisbes dos 6rgdos singulares ou coletivos de jurisdicdo administrativa do Municipio, a
que a Lei atribua eficacia normativa.
I11 - 0s convénios celebrados pelo Municipio com a Unido, o Estado ou outros Municipios.

Paragrafo Unico - a observancia das normas referidas neste artigo exclui a imposicdo de
penalidades, a cobranca de juros e a atualizagdo do valor monetario da base de calculo do tributo, quando
ndo previstos expressamente.

TiTuLo 1l

Dos Impostos

SUBTITULO |

Do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
CAPITULO |
Da Obrigacéo Principal
SECAO |
Do Fato Gerador e da Incidéncia

Art. 5° - O imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU - tem como fato
gerador a propriedade, o dominio util ou a posse de bem imdvel por natureza ou acessédo fisica, como
definido na lei civil, localizado na zona urbana do Municipio.

8 1° - Zona Urbana é a definida em Lei Municipal, observado o disposto nos 88 1° e 2° do art. 32
da Lei Federal 5172/66- Codigo Tributario Nacional.

8 2° - Nao estdo sujeitos ao Imposto Predial os imoveis que, mesmo localizados na zona urbana ou
urbanizavel, sejam utilizados comprovadamente na exploracdo extrativa vegetal, agricola, pecuéria ou
agro-industrial, quando ¢ devido o Imposto Sobre a Propriedade Territorial Rural, competéncia da Unido.

Art. 6° - A incidéncia do IPTU independe:

| - da legitimidade da propriedade, do seu dominio Util ou da sua posse;

Il - da regularidade da construcao, se houver.

I11 - de possuir ou ndo habite-se.

Paragrafo Unico - N&o sdo considerados edificados os imdveis sinistrados, interditados ou em
ruinas, desde que a construcao se torne inadequada aos respectivos fins.

Art. 7° - A incidéncia do IPTU, por si s6, ndo importa em reconhecimento pelo Municipio, para
quaisquer fins, da regularidade da construcéo ou da legitimidade da sua propriedade ou posse.

Art. 8° - Considera-se ocorrido o fato gerador do IPTU:

| - em primeiro de janeiro de cada ano em relagdo aos imdveis inscritos nos anos anteriores;

Il - em primeiro de janeiro do ano seguinte ao do Registro de Imdveis no caso de parcelamento de
imével rural aprovado para fins urbanos;

I11 - na data do cadastramento nos demais casos.

Paragrafo Unico — No caso de edificacdo, ficando caracterizado que a obra foi concluida e/ou
habitada hd mais de um ano antes do cadastramento, a Fazenda Municipal considerara ocorrido o fato
gerador do IPTU na data de conclusdo da obra, limitada a retroatividade do imposto a até 5 (cinco) anos.

SECAO Il
Da Imunidade e da Isengdo
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Art. 9° - Sdo imunes ao IPTU:

| - os imdveis da Unido, do Estado, do Distrito Federal e dos Municipios;

Il - os imdveis de Autarquias e Fundaces instituidas e mantidas pelo Poder Publico, vinculadas as
suas atividades decorrentes;

Il - os imOveis de partidos politicos, inclusive de suas fundacGes, das entidades sindicais de
trabalhadores, das instituicdes de educacdo e de assisténcia social, sem fins lucrativos, atendidos o0s
requisitos do art. 14 e seus paragrafos da Lei Federal 5.172/66.

IV - os templos de qualquer culto.

Art. 10 - S&o isentos do IPTU:

| - o imével de propriedade do ex-combatente, utilizado exclusivamente para sua residéncia,
extensiva ao cOnjuge supérstite enquanto continuar nesse estado civil, e aos filhos menores, se
continuarem residindo no imével ap6s o falecimento do contribuinte;

Il - o imovel alugado ao ex-combatente, se do contrato de locacdo constar que o pagamento do
IPTU é de responsabilidade do locatéario;

I11 - o imoOvel cedido gratuitamente para uso da Unido, do Estado, do Municipio, entidades de
educacdo sem fins lucrativos e de assisténcia social sem fins lucrativos, enquanto perdurar a cesséo;

IV - 0 imovel destinado exclusivamente as atividades teatrais e culturais, sem fins lucrativos;

V - 0 imovel tombado pela Unido, pelo Estado ou pelo Municipio;

Paragrafo Unico - O Poder Executivo podera exigir que a isencdo de que trata este artigo seja
requerida anualmente, conforme dispuser o Regulamento.

SECAO Il
Do Sujeito Passivo

Art. 11 - Contribuinte do IPTU € o proprietario do imovel, o titular de seu dominio Gtil ou o seu
possuidor a qualquer titulo.

8§ 1° - Podera ser responsavel pelo IPTU qualquer dos possuidores do imovel, diretos ou indiretos,
sem prejuizo da solidariedade dos demais;

§ 2° - O espolio é responsavel pelo pagamento do IPTU relativo aos imoveis que pertenciam ao
“de cujus”;

§ 3° - A massa falida é responsavel pelo pagamento do IPTU relativo aos imoveis de propriedade
do falido.

§ 4° - O Tabelido de Notas ou o Oficial de Registro de Imoveis € responsavel pelo IPTU do imovel
que transmitir ou registrar sem a apresentacao da Certiddo Negativa de Débito do imdvel.

SECAO IV
Da Base de Calculo

Art. 12 - A base de célculo do IPTU é o valor venal do imovel, compreendendo o valor do terreno
mais o valor da construcdo, constantes da Planta de Valores Imobiliarios do Municipio, aprovada por Lei
Municipal.

§ 1° - A Planta de Valores Imobiliarios podera ser fixada e expressa em unidade fiscal do
Municipio e, sendo o caso, convertida em moeda corrente no momento do langamento.

§ 2° - A alteracdo da Planta de Valores Imobiliarios que implicar em aumento do valor venal do
imovel somente vigorara para o exercicio seguinte ao de sua publicacéo.
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§ 3° - Anualmente a Planta de Valores Imobilidrios serd automaticamente atualizada em funcdo da
variacdo da unidade fiscal do Municipio.

§ 4° - O Poder Executivo promovera periodicamente estudos de forma a manter atualizada a Planta
de Valores Imobiliarios com base no preco de mercado dos imdveis no Municipio, submetendo a
modificagdo ao Poder Legislativo.

§ 5° - A base de célculo serd arbitrada quando forem omissos ou ndo merecerem fé as declaragdes
, 0S esclarecimentos e os documentos fornecidos pelo sujeito passivo ou for impedida a acao fiscal.

6° - O valor venal dos lotes constantes de parcelamento de imdvel rural para fins urbanos ,
observado o que dispde o inciso Il do artigo 8° desta Lei, serd fixado em funcdo do maior valor venal
vigente para a area urbana limitrofe ou mais proxima da area parcelada, considerando-se como base de
célculo do IPTU:

a) - 30%(trinta por cento) do valor venal de cada lote, no primeiro ano de tributagéo;

b) - 60%(sessenta por cento) do valor venal de cada lote, no segundo ano de tributagéo;

c) - 100(cem por cento) do valor venal de cada lote, a partir do terceiro ano de tributacéo.

§ 7° - No caso em que a Planta de Valores estabelecer valor venal especifico para o imével rural
parcelado para fins urbanos, este prevalecera sobre o que estabelece o paragrafo anterior.

SECAO V
Da Aliquota

Art. 13 - A aliquota do IPTU ¢ fixada:
| - para os terrenos vagos em 0,4 % (quatro décimos por cento);

Il - para os terrenos com edificacdes:

a) - 0,2% (dois décimos por cento), sobre o valor do terreno;

c) - 0,2% (dois décimos por cento) sobre o valor da edificacdo residencial.

b) - 0,2% (dois décimos por cento) sobre o valor da edificacdo nao residencial,

8 1° - O IPTU sera calculado aplicando-se sobre o valor estabelecido como base de célculo do
terreno e da edificacdo a aliquota correspondente especificada neste artigo.

§ 2° - O imovel residencial que tiver parte de sua area utilizada para fins ndo residenciais tera o
IPTU calculado com a aliquota aplicavel a cada area distintamente, estabelecendo-se a fracdo ideal do
terreno correspondente, ainda que apenas para fins tributarios.

§ 3° - Os terrenos vagos, subutilizados ou ndo utilizados, de acordo com o Plano Diretor do
Municipio, ficam sujeitos ao IPTU progressivo, mediante crescimento anual da aliquota em progressdo
aritmética de razdo igual a 0,1% (um décimo por cento).

8 4° - O IPTU progressivo na forma do parégrafo anterior cessara com a utilizagdo do terreno de
acordo com o Plano Diretor do Municipio, bastando que o interessado comunique a Fazenda Municipal e
seja o fato comprovado pelo 6rgdo competente do Municipio.

85° - Constatada irregularidade no processo que suspender o IPTU progressivo, fica restabelecida
a exigéncia do imposto progressivo ndo pago, com 0s acréscimos legais, sem prejuizo da responsabilidade
administrativa e penal dos envolvidos.
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SECAO VI
Do Langcamento

Art. 14 - O lancamento do IPTU seré feito para cada unidade imobiliaria autbnoma e, sempre que
possivel, em conjunto com os demais tributos relacionados com o imével, considerando-se regularmente
notificado o sujeito passivo, desde que tenha sido feita publicidade na imprensa local dando ciéncia ao
publico da emissdo das respectivas guias.

§ 1°- O IPTU seréa langado anualmente e a partir da data de ocorréncia do fato gerador e, enquanto
nao extinto o direito da Fazenda Municipal, serdo efetuados lancamentos retroativos a data da ocorréncia
do fato gerador ou langcamentos complementares, estes quando decorrentes de erro de fato.

§ 2° - O IPTU serd proporcional aos meses do exercicio em que for cadastrado, salvo se o fato
gerador ocorrer em exercicio anterior, quando o langcamento retroagira até a data dessa ocorréncia.

Art. 15 - O imposto langcado serd atualizado, a partir da data da ocorréncia do fato gerador, pelos
indices oficiais de atualizacdo fiscal, até a data do vencimento ou do pagamento da cota Unica ou das
parcelas, podendo as guias ou carnés serem emitidos em unidade fiscal do Municipio para conversdo em
moeda corrente no ato do pagamento.

Art. 16 - Far-se-a o langamento do IPTU em nome de quem estiver inscrito o imovel no Cadastro
Imobiliario Fiscal do Municipio.

8 1° - No caso de comunhéo figurara no lancamento o nome de um, de alguns ou de todos os
conddminos conhecidos, sem prejuizo da responsabilidade solidaria de todos.

8§ 2° - N&o sendo conhecido o proprietario do imovel, o langamento do IPTU sera feito em nome
de quem esteja na posse do terreno.

§ 3° - Quando o imovel estiver sujeito a inventario, far-se-a o langamento do IPTU em nome do
espolio e, feita a partilha, sera transferido para o nome dos sucessores, ficando os herdeiros obrigados a
promover a transferéncia perante o érgao fazendario competente, da carta de sentenca de partilha ou de
adjudicacao.

§ 4° - O langamento do IPTU relativo & imovel pertencente a espolio cujo inventario esteja
sobrestado sera feito em nome do espdlio, que respondera pelo tributo até que, concluido o inventario,
sejam feitas as necessarias modificacoes.

8 5° - O langamento do IPTU de imdvel pertencente & massa falida ou sociedade em liquidacéo
sera feito em nome do promitente vendedor ou do compromissario comprador, se este estiver na posse do
imovel.

8 6° - No caso de imdvel objeto de compromisso de compra e venda, o lancamento do IPTU sera
feito em nome do promitente vendedor ou do compromissario comprador, se este estiver na posse do
imovel.

8§ 7° - Na hipotese de condominio indivisivel, o langamento do IPTU sera feito em nome de todos,
mas o imposto s6 serd cobrado de forma global.

8 8° - O IPTU de apartamentos e dependéncias com economia distintas serd lancado em relagéo a
cada unidade, em nome de seus respectivos proprietarios, titulares ou possuidores a qualquer titulo do
imovel.

8§ 9° - No caso da total impossibilidade de identificagdo do sujeito passivo da obrigacéo tributéria,
uma vez verificada a ocorréncia do fato gerador, determinada a matéria tributavel e calculado o montante
do imposto devido, o langamento provisério serd feito com a indicagdo de proprietario ignorado.
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Art. 17 - O lancamento do IPTU sera anual, salvo se devido ap6s o més de janeiro, quando sera
lancado proporcionalmente aos meses restantes do exercicio.

§ 1° - No caso de impugnacdo do langamento podera ser emitida nova guia ou carné com valores
relativos a parte ndo impugnada.

§ 2° - A impugnacdo do lancamento ndo suspende a cobranca de acréscimos moratorios, nem a
atualizagdo monetéria do valor do imposto.

Art. 18 - Havera lancamento correspondente a um quinto (1/5) do valor da unidade fiscal do
Municipio, quando o IPTU do imovel, excluidas as taxas, para o exercicio ou fracdo, ndo alcancar esse
valor minimo.

Paragrafo Unico - O 6rgdo fazendario municipal estabelecera modelos de guias ou carnés para
cobranga do IPTU e Taxas.

SECAO VII
Do Pagamento

Art. 19 - O pagamento do IPTU e das taxas cobradas juntamente com o imposto se far4 em cota
Unica no seu valor total, ou em parcelas, conforme dispuser o Regulamento ou Calendario Fiscal do
Municipio.

§ 1° - Quando o pagamento do IPTU e das taxas for feito em cota unica, pelo seu total, sera
concedido um desconto de 10% (dez por cento), inclusive no caso do artigo 18 desta Lei.

§ 2° - O pagamento do IPTU de um exercicio ou de uma cota do exercicio ndo faz presumir o
pagamento das cotas anteriores.

8§ 3° - O contribuinte é obrigado a manter em seu poder, a disposi¢do do fisco municipal, as guias
quitadas do IPTU e taxas pelo prazo minimo de cinco (5) anos.

CAPITULO Il
Das Obrigacdes Acessorias
Secdo Unica
Da Inscricéo Fiscal

Art. 20 - Devem ser obrigatoriamente inscritos no Cadastro Imobiliario Fiscal do Municipio 0s
imdveis existentes como unidade auténoma e 0s que venham a surgir por desmembramento ou
remembramento dos atuais e por edificacdes, ainda que sejam beneficiados com imunidade ou isencéo do
IPTU.

8§ 1° - Unidade autbnoma é aquela que permite uma ocupacao ou utilizagdo privativa, cujo acesso
se faca independentemente das demais.

8§ 2° - Alinscrigdo dos imdveis no Cadastro Imobiliario Fiscal sera promovida:

| - pelo proprietario do imovel, seu representante legal ou seu possuidor;

Il - por qualquer dos condéminos, em se tratando de condominio indiviso;

I11 - através de cada um dos condéminos, em se tratando de condominio diviso;

IV - pelo promitente vendedor ou pelo compromissario comprador, no caso de promessa de
compra e venda;

V - pelo inventariante, sindico, liquidante ou sucessor, quando se tratar de imdvel pertencente a
espolio, massa falida ou sociedade em liquidagdo ou sucessao;

VI - de oficio.

Art. 21 - Para efetivar a inscri¢cdo no Cadastro Imobiliario Fiscal, sdo 0s responsaveis obrigados a
preencher e entregar na reparticdo competente, formulario ou meio magnético de inscricdo para cada
imovel, conforme modelo e padréo oficial acompanhado de documentacgdo habil.

8
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Art. 22 - O Cadastro Imobiliério Fiscal devera ser atualizado sempre que ocorrer alteracdo relativa
a propriedade, dominio Gtil ou posse, ou quanto as caracteristicas fisicas do imével, edificado ou ndo.

§ 1° - A atualizacdo devera ser promovida pelo contribuinte ou interessado mediante apresentacao
do documento habil exigido pela Fazenda Municipal, no prazo de até noventa (90) dias contados da
respectiva ocorréncia.

§ 2° - Em se tratando de imdvel rural parcelado ainda ndo integrado a zona urbana do Municipio e
destinado a implantacdo de loteamento, o cadastramento se fard apGs o seu registro no Cartério
respectivo.

§ 3° - O loteador é obrigado a fornecer trimestralmente ao 6rgdo fazendario municipal competente,
cbpia dos contratos relativos aos lotes alienados no més anterior.

Art. 23 - Os imoveis edificados sem licenca ou em desacordo com a licenca ou normas legais e
regulamentares vigentes serdo inscritos para efeitos tributarios, ndo implicando no reconhecimento de sua
regularizacdo para qualquer fim.

Art. 24 - Os imOveis com testada para mais de um logradouro serdo inscritos pelo logradouro de
maior valor venal e, ndo sendo possivel a distingéo, pelo de maior testada.

Art. 25 - Em caso de litigio sobre o dominio do imovel, o cadastro registrara tal circunstancia,
bem como os nomes dos litigantes, dos possuidores do imdvel, a natureza do feito, o juizo e o cartorio por
onde correr a ag&o.

Paragrafo Unico - Inclui-se na hipdtese prevista neste artigo o espolio, a massa falida ou a
sociedade em liquidacao.

Art. 26 - Sdo passiveis de multa estabelecida nesta lei os contribuintes que, diretamente ou por
seus representantes legais, preencherem formularios de inscricdo ou meio magnetico em desacordo
flagrante e inescusavel com as caracteristicas do imével.

SECAO I
Da Mora e das Multas

Art. 27 - O pagamento de qualquer parcela do IPTU ap6s o vencimento, mas dentro do proprio
exercicio, sujeitara o contribuinte a multa incidente sobre o valor do imposto, a saber:

I) - atraso de até 60(sessenta) dias, multa igual a 5%(cinco por cento);

I1) - atraso de mais de 60 (sessenta) dias até 90 (noventa) dias, multa de 10%(dez por cento).

I11) — atraso de mais de 90 (noventa) dias, multa de 15% (quinze por cento).

Paragrafo Unico - O pagamento do IPTU ap6s o término do exercicio em que é devido fica
sujeito a multa de 20%(vinte por cento) sobre o valor do imposto atualizado desde a data do langcamento,
acrescido de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més ou fracdo, estes devidos a partir de 1° de
Janeiro do exercicio seguinte ao de competéncia.
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SUBTITULO 1
Do Imposto sobre Transmisséo Inter Vivos
CAPITULO |
Da Obrigacéo Principal
SECAO |
Do Fato Gerador e da Incidéncia

Art. 28 - O Imposto sobre Transmisséo Inter Vivos, por Ato Oneroso, de Bens Imdveis e Direitos
a Eles Relativos - ITBI - incide:

| - sobre a transmissdo inter vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso de bens imdveis, por
natureza ou acessao fisica, situados no Municipio;

Il - sobre a transmissdo inter vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso, de direitos reais sobre
imoveis, exceto os direitos reais de garantia e as serviddes;

I11 - sobre a cessdo, por ato oneroso, de direitos relativos a aquisi¢do de bens referidos nos incisos
anteriores.

Art. 29 - Estdo compreendidos na incidéncia do ITBI:

| - acompra e venda pura ou condicional e atos equivalentes;

Il - a dacdo em pagamento;

Il - a permuta, inclusive nos casos em que a co-propriedade se tenha estabelecido pelo mesmo
titulo aquisitivo ou em bens contiguos;

IV - ainstituicdo de fideicomisso;

V - a enfiteuse e a subenfiteuse;

VI - a instituicdo do usufruto, uso e habitacéo;

VII - as tornas ou reposicdes que ocorram nas partilhas efetuadas em virtude de dissolucdo de
sociedade conjugal quando o conjuge receber, dos imdveis situados no Municipio, quota-parte de valor
maior do que o da parcela que lhe caberia na totalidade desses bens;

VIII - os mandatos em causa propria e seus substabelecimentos quando o instrumento contiver os
requisitos essenciais a compra;

IX - a arrematacdo ou a adjudicacdo em leildo, hasta publica ou praca, bem como as respectivas
cessOes de direitos;

X - a transferéncia de bem ou direito ao patriménio de pessoa juridica para pagamento de capital
na parte do valor do imével ndo utilizada na realizacdo do capital;

XI - a transferéncia de imdével ou direito a ele relativo do patrimdnio de pessoa juridica para o de
qualguer um de seus socios, acionistas ou respectivos sucessores;

XIl - a divisdo para extingdo de condominio de imdvel, quando for recebida, por qualquer
conddmino, quota parte material cujo valor seja maior do que o de sua quota parte - ideal;

X111 - a transferéncia de direito sobre construcdo em terreno alheio, ainda que feita ao proprietario
do solo;

XIV - a cessdo de promessa de compra e venda e a cessdo de promessa de cessdo;

XV - a cessdo dos direitos de opcao de venda em que o optante tenha direito a diferenca de preco
do imovel;

XVI - a instituicdo, a translacdo e a extincdo de qualquer direito sobre imdvel, exceto os direitos
reais de garantia e as servid@es prediais;

XVII - a rescisdo ou o distrato de cessdo de promessa de compra e venda, ou de promessa de
Ccessao;

XVIII - as rendas expressamente constituidas sobre iméveis;

XIX - a cessdo fisica quando houver pagamento de indenizacao;
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XX - qualquer ato judicial ou extrajudicial inter vivos ndo especificado neste artigo e que importe
ou se resolva em transmissdo, a titulo oneroso, de bens imoOveis por natureza ou acessao fisica ou de
direitos reais sobre imdveis, exceto os de garantia;

XXI - a cesséo de direitos relativos aos atos mencionados no inciso anterior.

§ 1° - E devido também o imposto:

| - quando o vendedor exercer o direito de prelacéo;

Il - no pacto de melhor comprador;

I11 - na retrocessao;

IV - na retrovenda.

8§ 2° - Equiparam-se ao contrato de compra e venda, para efeitos fiscais:

| - a permuta de bens imdveis por bens e direitos de outra natureza;

Il - a permuta de bens imdveis por outros quaisquer bens situados fora do territorio do Municipio;

Il - a transmissdo em que seja reconhecido direito que implique transmissdo de imével ou de
direitos a ele relativos.

§ 3° - O Fato Gerador do ITBI ocorre no momento da transmissdo do imoével ou direitos a ele
relativos, devendo o pagamento do imposto observar o que dispde o artigo 45 e seus incisos desta Lei.

SECAO Il
Da nao Incidéncia

Art. 30 - O ITBI néo incide sobre:

| - a transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patriménio de pessoa juridica em realizacao
de capital

Il - a transmissdo de bens ou direitos decorrentes da fusdo, incorporacéo, cisdo ou extin¢do de
pessoa juridica.

8 1° - O imposto ndo incide sobre a transmissdo aos mesmos alienantes dos bens e direitos
adquiridos na forma do inciso | deste artigo, em decorréncia da sua desincorporacdo do patriménio da
pessoa juridica a que foram conferidos.

§ 2° - O disposto no inciso | deste artigo aplica-se apenas a parte do valor do imovel utilizada na
realizacdo do capital.

8§ 3°- A ndo incidéncia ndo se aplica em relacdo ao disposto no inciso Il deste artigo se a atividade
preponderante do adquirente for a compra e venda de bens imdveis, a cessdo de direitos a eles relativos ou
a locacdo ou arrendamento mercantil de bens imoveis.

§ 4° - Considera-se caracterizada a atividade preponderante de que trata o paragrafo anterior,
quando mais de 50% (cinquenta por cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente nos dois
anos anteriores ou nos dois anos subsequentes a aquisicdo decorrem de vendas e administracdo de
imdveis, cessao de direitos a aquisi¢do de imdveis, locacdo ou arrendamento de imoveis.

§ 5° - Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apds a aquisi¢cdo, ou menos de dois
anos antes dela, apurar-se-a a preponderancia referida no paragrafo anterior, levando-se em conta os trés
primeiros anos seguintes a data da aquisicao.

8§ 6° - Verificada a preponderancia, tornar-se-a devido o ITBI, nos termos da lei vigente & data da
aquisicao, sobre o valor do bem ou direito nessa data, corrigido monetariamente até a data do pagamento.

§ 7° - O disposto no inciso Il deste artigo ndo se aplica a transmisséo de bens ou direitos, quando
realizada em conjunto com a totalidade do patrimdnio da pessoa juridica alienante.

SECAO IlI
Da Imunidade e da Isengdo

11



Estado do Rio de Janeiro

Prefeitura Municipal de Rio das Flores

Art. 31 - Sdo imunes ao ITBI as transmissdes em que o adquirente do imdével ou direito a ele
relativo seja:

| - a Unido, os Estados, o Distrito Federal, os Municipios, as Autarquias e as Fundacgdes instituidas
e mantidas pelo Poder Publico;

Il - entidade religiosa para construgcdo do templo ou, se construido, para utilizagdo como templo;

I11 - partido politico, inclusive suas fundagdes;

IV - entidade sindical dos trabalhadores;

V - instituicdo de educacgdo ou de assisténcia social sem fins lucrativos, atendidos os requisitos do
artigo 14 e seus paragrafos da Lei Federal n°. 5172/66.

Paragrafo Unico - S&o imunes também as operacdes de transferéncia de imdovel desapropriado para
fins de reforma agraria (8 5° do art. 184, Constituicdo Federal de 1988).

Art. 32 - S&o isentas do ITBI:

| - a extingdo do usufruto, quando o seu instituidor tenha continuado dono da nua propriedade;

Il - a transmissdo do bem ao conjuge em virtude da comunicagdo decorrente do regime de bens do
casamento;

I11 - a transmisséo decorrente da execucdo de plano de habitacdo para a populagédo de baixa renda,
patrocinado ou executado por 6rgédos publicos ou seus agentes;

IV - a transmissdo decorrente de investidura.

SECAO IV
Do Sujeito Passivo

Art. 33 - Contribuinte do ITBI € o adquirente do imdvel ou direitos a ele relativos, assim
entendida a pessoa em favor da qual se opera a transmissao inter vivos.

Art. 34 - Se for efetuada a transmissdo sem o pagamento do imposto devido, respondera
solidariamente pelo seu pagamento com 0s acréscimos moratorios e atualizacdo monetaria o adquirente e
0 transmitente, o cessionario e o cedente, conforme o caso.

Art. 35 - Nas transmissdes inter vivos que se efetuarem sem o pagamento do imposto devido,
constatada em processo de inventario, responderdo pelo pagamento do imposto com 0S acréscimos
moratorios e atualizacdo monetéaria, 0s co-herdeiros e o inventariante.

Art. 36 - Na cessdo de direitos relativos a bens imoveis quer por instrumento publico, particular
ou mandato em causa propria, a pessoa em favor de quem for outorgada a escritura definitiva ou
pronunciada a sentenca de adjudicacéo é responsavel pelo pagamento do imposto devido sobre anteriores
atos de cessdo ou substabelecimento, com os acréscimos moratérios e atualizagdo monetaria.

SECAO V
Do Local da Operacéo

Art. 37 - O local da operacdo é onde esta situado o imovel, e o imposto é devido ao Municipio se

nele estiver situado o imdvel transmitido ou sobre o qual versarem os direitos cedidos, ainda que a
mutacdo patrimonial tenha lugar ou resulte de cesséo aberta em outro municipio ou no estrangeiro.
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SECAO VI
Da Base de Célculo

Art. 38 - A base de célculo do ITBI € o valor da transmissdo do bem imével ou dos direitos a ele
relativos no momento da transmisséo.

§ 1° - A base de célculo do ITBI ndo pode em nenhuma hipotese ser inferior ao valor fixado na
Planta de Valores Imobiliarios do Municipio para fins do IPTU.

§ 2° - Prevalecerda como base de calculo do ITBI sempre o maior valor entre o valor da
transmisséo e o valor venal constante da Planta de Valores Imobiliarios do Municipio.

Art. 39 - Nos casos especificados a seguir, observado o disposto no artigo anterior e seus
paréagrafos, tomar-se-4 como base de célculo do ITBI:

| - na transmissao, o valor da operagéo;

Il - na dacdo em pagamento, o valor da divida a ser quitada, se superior ao valor atribuido ao
imovel ou direito dado em pagamento;

I11 - na permuta, o valor de cada bem ou direito permutado;

IV - na enfiteuse e na subenfiteuse, o valor do dominio util;

V - na instituicdo do usufruto, uso e habitacdo, 50%(cinqiienta por cento) do valor do bem;

VI - na aquisicdo da nua propriedade, 50% (cinqtienta por cento) do valor do bem;

VII - na arrematacéo, leildo ou hasta publica, o preco pago pelo arrematante; VI - na
adjudicacéo, o valor do bem ou direito adjudicado;

IX - na cessao de direitos do arrematante e do adjudicante, o valor do bem ou do direito;

X - nas rendas expressamente constituidas sobre imoveis, o valor do negocio ou 50% (cingiienta
por cento) do valor do imdvel;

XI - no mandato em causa propria, e em cada substabelecimento, o valor do bem ou do direito;

XI1 - nas tornas ou reposicdes, 0 valor excedente das quotas partes da meacdo conjugal;

X1l - no caso de acessdo fisica o valor da indenizacdo ou o valor venal da fracdo ou acrescimo
transmitido;

X1V - na instituicdo do fideicomisso, o valor do bem ou direito;

XV - na incorporacdo do bem ou direito ao patriménio de pessoa juridica para pagamento do
capital o valor do bem ou direito em relacdo a parte ndo utilizada na realizacéo do capital;

XVI - Em qualquer outra transmisséo ndo especificada nos incisos anteriores, seja de propriedade
plena, seja do dominio Gtil, ou de outro direito real cuja transmissao seja tributavel, o valor integral do
bem ou direito.

Art. 40 - N&o sera incluido na base de calculo do ITBI o valor total ou parcial da construcéo que o
adquirente do terreno prove té-la executada por sua conta e em seu nome, apos a aquisicdo do imdével
vago, observado o que dispuser o Regulamento.

Art. 41 - O valor do imovel ou direito, base para célculo do ITBI, nos casos em que 0 imposto é
pago antes da transmissdo, é o da data em q